Vanzare teren, in Cluj-Napoca, 2500 mp 389.906 €

Localizare:

Se ofera spre vanzare un teren de 2.500 mp, cu posibilitate de construire:
subsol + demisol + parter + 4 etaje, direct de la proprietar, fara comision.
Terenul este situat in Floresti, la capatul strazii Donath, in prelungirea
cartierului Grigorescu. Detalii suplimentare:

- Terenul este situat la coordonatele 46?46"00.4"N 23?31"39.3"E, care pot
fi introduse direct in Google Maps pentru detalii precise privind locatia.

- La doar 100 de metri de teren se afla un cartier nou, deja dat in folosinta,
locuit de cateva mii de familii. Pret de vanzare teren: 1.899.000 EUR.
Aceasta oportunitate ofera un randament ridicat intr-o zona cu potential
mare de dezvoltare.



Poze

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine.

- Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc).

- Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat Tn cladire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil
din spatiul public.

ART.15. Spatii verzi

- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural
vor ocupa minimum minimum 35% din suprafata totald si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Se recomanda solutionarea prin
P.U.Z. a unor spatii verzi cu acces public nelimitat: dupa caz - parc public,
scuaruri, drumuri de umbra, plantatii de aliniament.

- Suprafetele avand o Tmbracaminte de orice tip sunt cuprinse in
categoria spatiilor libere.

- Eliminarea arborilor maturi este interzisa,

ART. 16. imprejmuiri
- Imprejmuirile vor avea inaltime redusa (0,90 — 1,10m) executate din
plasé de sarma, dublate de garduri vii.
SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI
ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.0.T.)
- POT maxim = 35%
ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

CUT maxim = 1,75
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- Aliniamentul se va stabili prin P.U.Z.

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

- Cladirile izolate se vor retrage Tn mod obligatoriu de la limitele laterale
ale parcelei cu o distanta egala cu h/2 din inaltimea constructiei;

- In cazul parcelelor cu adancimea mai mare de 20 m, cladirile se vor
dispune numai in interiorul fagiei de teren adiacente aliniamentului (sau
alinierii) avand adancimea egala cu 65% din cea a parcelei.

- Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau
egala cu 1/2 din inaltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m.

ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre
fatadele acestora se va asigura o distantd minima egala cu h/2 din
inaltimea celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise
configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la
orice nivel a relatiei mentionate).

ART.10. Conditii de acces si circulatii

- Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

- Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje,
conform normelor.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si
autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul
acestora.

- Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul
parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

ART.11. Stationarea autovehiculelor

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul
regulament.
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si nu depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii. (HG 525/1996, Art. 32).

- Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima
caracterul programului.

- Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice.

- Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa Tn retragere
fata de aliniament.

- Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand de
la inaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea
sa nu fie dispuse la ultimul nivel si sa ocupe, cumulat, maximum o
treime din lungimea frontului cladirii.

- Cladirile se vor acoperi cu terase; se recomanda adoptarea solutiei
de terase vegetalizate sau destinate montarii de panouri foto-
voltaice;

- Cornigele vor fi de tip urban.

- Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural
impus de profilul functional, dar si cu specificul zonei.

- Pentru a determina o imagine urbana unitara se vor utiliza
materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din
caramida aparenta pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade,
socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din ofel
vopsit.

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.

- Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, nchise la toate
elementele constructiei.

- Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta
reglementarile cuprinse n Anexa 3 la prezentul regulament.
ART.14. Conditii de echipare edilitara

- Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare
la retelele edilitare publice.
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m LOCUINTE +COMERT / SERVICII, S+Ds+P+4E

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

ART.1. Conditionari generale

Zona in curs de constituire din punct de vedere urbanistic, libera de
constructii, situata Iin partea de nord — est a localitatii Floresti, la locul ,, Dealul de
Jos”, la limita estica a teritoriului administrativ, invecinata la nord si partial la est cu
UAT Cluj — Napoca. Este o zona pentru locuinte viitoare cu regimul de inaltime
S+Ds+P+4E, cu spatii comerciale si servicii organizate ca dale urbane, cu spatii de
garare la subsoluri.

ART.2. Servituti
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- Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publicd precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG -
plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referintd” si in RLU
— Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale

Privitoare la Constructii. Servituti de utilitate publica:

- Pentru trama stradalé pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile aga
cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice

— Unitati Teritoriale de Referinta”).

- In cazul elaborarii PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si
servitutile de utilitate publicad aferente pentru trama stradala de interes local,
infrastructura edilitara, spatjile verzi etc, conform programului urbanistic stabilit

prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

SECTIUNEA lI: UTILIZARE FUNCTIONALA
ART.3. Utilizari permise

e |ocuinte cu regimul de inaltime Ds+P+4E, in constructii adaptate la
teren;

* activitati economice de tip tertiar amplasate la parterul locuintelor sau
organizate ca dale urbane cu spatii de garare |la subsoluri, dotari.

ART.4. Utilizari permise cu conditionari
- birouri, sedii de companii, spatii financiar-bancare, comerciale, servicii cu

acces public, servicii profesionale, dupa caz;
- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii
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acestora Tn subteran sau in afara spatiului public.

- Garaje publice sau private sub si supraterane Tn cladiri dedicate cu
urmatoarele conditji:

(a) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie dispuse Tn spatele unui tract
dedicat altor functiuni)

(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strézi cu circulatie redusa si sa fie
organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

ART.5. Utilizari interzise

- Activitati / servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, poluante de orice natura, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

- Depozitare en gros.

- Depozitare de materiale refolosibile.

- Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

- Garaje in cladiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.

- Constructii provizorii de orice natura.

- Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in
plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

- Publicitate comerciala realizatéd prin amplasarea de materiale publicitare de orice
naturd pe imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

- Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 i punctul 2.

- Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele
conditji:

(a) sa aiba front la strada

(b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 15 m

(c) adancimea sa fie mai mare decét frontul la strada

- Se recomanda comasarea parcelelor din interiorul subzonei, cu
conditia
elaborarii unui PUZ. pentru intreg U.T.R;

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
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- Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de
parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

- Stationarea autovehiculelor se va realiza de regula Tn garaje colective
subterane. Se admite solutia de ,,dald urbana” cu subsolul (subsolurile)
destinate gararii autovehiculelor, iar planseul superior vegetalizat /
tratat cu dalaje decorative - spatiu de socializare cu acces nelimitat;

- Se admite stationarea / parcarea autovehiculelor in incintele cladirilor,
cu conditia asigurarii distantei de minimum 5 m de la cel mai apropiat
parcaj la limitele laterale si posterioare de proprietate, in cazul in care
vecinatatile au functiune rezidentiald si de minimum 3 m in cazul in
care acestea au alte functjuni.

- Pentru vizitatori pot fi amenajate locuri de parcare in zona de retragere
fata de aliniament, cu conditia asigurarii distantei de minimum 3 m de
la platformele de parcare la limitele laterale de proprietate, la
aliniament si cladiri.

- Spaitii libere si spatii plantate nu pot fi diminuate pentru amenajarea de
spati de parcare. Alternativ, se poate asigura stationarea
autovehiculelor Tn cladiri dedicate, situate la o distantd de maximum
150 m de imobil, daca pentru locurile necesare existd un drept real de
folosinta, garantat prin detinerea in proprietate sau prin concesiune.

- Spatiile verzi vor ocupa 35% din suprafata UTR.

ART.12. iniltimea maxim3 a cladirilor

- Inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 16,50 m, respectiv un regim
de inalfime de (1-2S)+Ds+P+4E.

Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in
naltimea la cornisa reglementata.

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului
zonei (HG 525/1996, Art. 32), iar prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, nu intrd Tn contradictie cu aspectul general al zonei
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