Vanzare teren, in Bucuresti, Chisinau, 120 mp 275.000 €
1078.43 €

Localizare:
QMapbox Map of -73.7638,42.6564

Oportunitate unica de investitie Tn Bucuresti — teren intravilan de 255 mp

- Localizare privilegiata:

Situat n imediata apropiere a Mega Mall Bucuresti, unul dintre cele mai
importante centre comerciale ale orasului, asigurand acces facil si
vizibilitate crescuta.

- Caracteristici tehnice:
Terenul are o forma atipica, dar o deschidere generoasa de 30 metri la
doua strazi, facilitind multiple optiuni de dezvoltare.

- Infrastructura existenta:
Pe proprietate se afla trei imobile construite, inscrise in cartea funciara, cu
0 amprenta totala de 120 mp, ce pot fi valorificate sau renovate.

- Potencial de dezvoltare:

Certificatul de urbanism atesta posibilitatea construirii unui imobil cu regim
de Tnaltime P+2, atat pentru proiecte rezidentiale, cat si comerciale,
sporind valoarea si atractivitatea terenului.

- Valoare de piata:
Pretul de achizitie este de 275.000 euro, reprezentand o investitie

excelenta pentru dezvoltatori sau investitori imobiliari.

Contactati-ne pentru mai multe detalii si pentru a programa o vizionare!
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Str. Herfa nr. § { informare

onarea definitivd a cauzei. Facem precizarea ¢& Sentinja civila nr. 3329/07.06.2023 a fost recuratd,
sarul aflandu-se inregistrat pe rolul Curfii de Apel Bucuresti.

 Nota 3: n considerarca faptului ¢& prin Sentinfa civila nr. 3329/07.06.2023 pronunfata in Dosarul nr.
97283/3/2020, instanta de fond a admis cererea de anulare §i suspendare a HCGMB nr. 339/13.08.2020 pand
la solutionarea definitivi a cauzei, ardtam cA potrivit dispozifiilor art. 14 alin. (4) din Legea nr. 554/2004
astfel cum a fost modificaté §i completatd: ,, Hotdrdrea prin care se pronuntd suspendarea esie execulorie
de drept. Ea poate fi atacatdi cu recurs in termen de 5 zile de la comunicare. Recursul nu este suspensiv de
executare.”.

Notd 4: prin Sentinja civild nr. 3605/24.06.2022 pronunatd in Dosarul or. 9613/3/2018, Tribunalul
Bucuresti a admis actiunca formulatd, dispunind anularea HCGMB nr. 269/21.12.2000 prin care a fost
aprobat PUG-MB. in recurs, dosarul a fost inregistrat cu nr. 8446/2/2022, iar prin Decizia civild nr.
1192/03.05.2023 Curtea de Apel s-a pronunjat in sensul ,,Ja act de renunjarea la judecata acfiunii. Admite
recursurile. Anuleaza sentinfa. Cu recurs in fermen de 15 zile de la comunicare”. Tmpotriva acestei solufii a
fost declarat recurs, Dosarul nr. 8446/2/2022 aflindu-se inregistrat pe rolul fnaltei Curfi de Casafie si Justitie.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Zona fiscala: B, conform HCGMB nr. 143/29.05.2003.

Categorie de folosin{a teren: curfi-constructii {conform extras C.F. pentru informare).

Folosinta actuala cladiri C1-C4: locuire si anexe (conform extras C.F. pentru informare).

Conform PUG-MB, imobilul este incadrat in subzona Lda - subzona locuintelor colective inalte cu
P+5-P+10 niveluri, formind ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate.
Se pot menine in cadrul ansamblurilor de locuinte colective enclavele de lotiziri existente care vor fi
considerate similar cu subzonele L2; in cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construirii pe astfel de
parcele poate fi precizata numai in urma elabordrii si aprobarii unei documentatii PUD. Documentaiile vor
fi supuse avizarii numai in cazul in care suprafata parcelelor rezultate este de peste 300 mp, nu afecteaza
refelele, circulafiile, parcajele si localizérile previizute in planul ansamblului pentru echipamente publice §i
pentru spafii plantate publice.

1 cazul unor enclave de lotizdri existente sn ansamblurile de locuinte colective, acestea vor fi considerate
functional §i urbanistic similar zonei L2a - locuinte individuale §i colective mici realizate pe baza unor
lotiziri urbane anterioare ¢u P - P42 niveluri situate in afara zonei protejate §i se VoI supunc
reglementarilor de construire pentru aceastd subzond, cu urmatoarea utilizarea functionala:

Art. I - Utilizéri admise: locuinie individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri.

Art, 2 - Utilizdri admise cu condifiondri: se admit functiuni comerciale, servicii profesionale 5i mici

activitd)i manufacturiere, cu conditia ca suprafafa acestora si nu depaseascd 250 mp ADC si sd nu afecteze

linistea, securitatea §i salubritatea zonei: funcfiunile comerciale, serviciile complementare locuirii i
activitafile manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 250 mp se pot admite cu conditia elaborarii §i
aprobarii unor documentatii de urbanism palier PUD. Se admite pentru modernizarea dotdrii locuintelor cu
bai §i grupuri sanitare, extinderea cladirii in partea posterioard cu o suprafafi construitd la sol de maxim
12,00 mp. Se admite mansardarea in interiorul volumului acoperigului si suplimentarca pentru aceasta a ariei
desfsurate cu maxim 60% din aria construit la sol, fiind interzise falsele mansardari.

Art. 3 - Utilizri interzise: fanctiuni comerciale si servicit profesionale care depisesc suprafata de 250
mp ADC, genereaz un trafic important de persoanc si mirfuri, au program prelungit dupd ora 22:00, produc
poluare; activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii
provizorii de orice naturd; depozitare en-gros; stafii de intrefinere auto cu capacitate de peste 3 masini;
depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; cresterea animalelor
pentru subzisten(d; depozitarea pentru vénzare a unor cantitifi mari de substante inflamabile sau toxice;
activitali care utilizeazi pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice; staii de betoane; lucrdri de terasament de natura s3 afecteze amenajarile din spatiile

26

—er T I L RS




r'-.

-

o

7. e B 8 RO

publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice Jucrdiri de terasament care pot si provoace scurgered
apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice,

3. REGIMUL TEHNIC:

Imobilul a fost studiat prin PUG-MB, subzona 1.2a - locuinge individuale §
baza unor lotiziri urbane anterioare cu P - P42 niveluri situate in afara zonei protejate, cu urmdatoarele
cerine urbanistice aplicabile amplasamentului §i solicitarii si extrase din documentafia de urbanism
aprobat, care urmeazi si fie indeplinite in vederea autorizarii lucriirilor de constructii;

Art, 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafefe, forme, dimensiuni). se mentin dimensiunile §i forma
parcelarului inifial care variazi intre 300 gi 500 mp; dach o parceld neconstruith dintr-o lotizare are o
suprafait §i un front de dimensiuni mai mici deciil celelalte parcele (de exemplu parcelele de col}), aceasta
se poate considera construibila numai dacé terenul nu provine din subimpiirfirea anterioard a unei parcele de
dirnensiuni normale pentru lotizarea respectivd, are o suprafuf mai mici cu cel mult 50,00 mp §i un front la
struda (sau ambele fronturi in situatia de parcele de eolf) mai redus cu cel mult 25%.

Art. 3 - Regim de aliniere. se menfin retragerile din planurile inifiale de lotizare care variaza de la lotiz
la lotizare intre dispunerea cladirilor pe aliniament §i retrageri de circa 3,00-4,00 metri; s mentine limita
plnd la care se considerd in planurile inifiale parcela construibild (aliniament posterior).

Art. 6 - Amplasarea cladirilor fad de limirele laterale gi pasterioare ale parcelelor. cladirile vor respeeta
regimul de construire propriu lotizdrii. Retragerea fafd de limita posterioari a parcelei va fi determinata de
aliniamentul posterior al lotizrii care va putea fi depagit numai pentru extinderi in suprafaa de maxim 12,00
mp construifi la sol (pentru imbunitijires dotirii cu incaperi sanitare) $i numai in cazul in care distanta fafd
de limita posterioari va rfimfne ¢gald cu jumdtate din indlfime, dar nu mai pujin de 5,00 metri Cladirile se
vor cupla respectind sistemul existent pe o adincime care nu va depagi 15 metri de la
retragere fafd de limita laterald opusii a parcelei egald cu jumatate din inalfimea la cormni
de 3.00 metri. Se interzice dispunerca cladirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulal
excepfia cazului in care una dintre clidirile existente pe loturile invecinate incalea regula de cuplare, iar noua
cliidire respectd regula valabild pentru intreaga lotizare.

in cazul unui lot remanent impar, in care cladirile de pe ambele parcele laterale sunt cuplate §i sunt retrase
de la limita parcelei prezentind fajade cu ferestre ale unor incaperi locuibile, cladirea se va realiza izolat si
se va retrage de la limitele laterale ale parcelei la o distanja egald cu jumatate din inallimea la comisgd, dar
nu cu mai putin de 3,00 metri, dacd frontul parcelei este de minim 12,00 m.

Art. 7~ Amplasarea cladirilor unele fafd de altele pe aceeayi parceld: nu este cazul. Gargjele §i alte anexe
s¢ pot amplasa pe limita laterald sau posterioard de proprietate cu conditia s3 fie retrase de la aliniament cu
distanta obligatorie pentru clidirea de locuit 5i 83 nu depaseascd indliimea gardului citre parcelele invecinate
(2,50 m).

Art, & - Circulafii 5i accese; parcela este construibila numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim
4,00 metri lajime dintr-o circulatie public in mod direct sau prin drept de trecere legal objinut prin una din

olective mici realizate pe

aliniament, ¢u «
dar nu mai pufin

fia publici cu

proprietifile inyecinate.

Art. 9 - Stafionarea autovehiculelor: se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulagiilor
publice.

Art. 10 - Indltimea maxima admisibild a cladirilor misuratd de la nivelul terenului la cornigh va respecta
inaljimea maxim previzutd prin proiectul inifial al lotizirii. Se admite mansardarea clidirilor existente
aviind cu garpantd cu panta de 45 grade, cuo suprafat de maxim 60% din aria construit la sol a cladirii.

Art. 11 - Aspectul exterior al cladivilor: clidirile noi sau modificarile ori reconstructiile de cladin
existente se vor integra in caracterul general al zonei §i s¢ vor armoniza cu clidirile invecinate ca arhitecturd
si finisaje; cladirile vor fi previizute sau nu cu acoperig, funcjie de caracterul inifial al lotizdrii; garajele si
anexele vizibile din circulafiile publice se vor armoniza ca finisaje §i arhitecturd cu cladirea principald; se
interzice folosirea azbocimentului si tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor §i
anexelor.
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anexate,

in temeiul reglementérilor documentaiei de urbanism;

 PUG - ,,Municipiul Bucuregti” (PUG-MB) aprobat prin HCGMB nr. 269/21.
prelungitd prin HCGMB nr. 877/12.12.2018 pénd la intrarea in vigoare a unui nou PL
prin HCGMB nr. 251/29.05.2008, 341/14.06.2018, nr. 877/12.12.2018, nr.

566/24.10.2019, nr. 567/24.10.2019 si nr. 266/02.06.2022,
)/1991, privind autorizarea executirii lucrdri

12,2000, cu valabilitatea
]G, precum si modificat
230/23.04.2019, nr.

in conformitate cu prevederile Legii nr., 50 lor de constructii.

republicatd, cu modificirile §i completarile ulterioare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Situare: intravilanul subdiviziunii administrativ-teritoriale Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti.

Natura proprietdfii/tithul asupra imobilului, conform Extrasului de carte funciard pentru informare nr
4 de 260 mp din masurdtori (255 mp din

cerere 56583 din 08.07.2024; imobilul compus din teren in suprafat

acte) si patru constructii (din care C3 §i C4 inscrise fara acte) constituie proprietate privatd persoane fizice.
Nota: constructia C4 deplseste limitele cadastrale ale terenului, conform geometriei rezultate din extrasul de
CF pentru informare. Sarcini: s noteaza patru urmdriri silite.

Imobilul nu se afld amplasat in zonele construite protejate reglem
nr. 279/21.12.2000 si nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice 2015
MC nr. 2828/2015, sau in raza/zona de protectie a acestora stabilite
2/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu

entate prin PUZ - ,Zone Construite

Protejate” aprobat prin HCGMB
- Municipiul Bucuresti, anexa la Ordinul
conform art. 9 sau art. 59 din Legea nr. 42
modificarile si completérile ulterioare.
Zone de protectie/de siguranfa (condifii, restricfii, o
documentatii de urbanism aprobate sau de alte acte normative, prin care imobilul este situat in:
« zona de interes a serviciilor de telecomunicatii speciale (S.T.8.), in cazul cladirilor cu H> 10 m.
« zond cu servitufi aeronautice civile — zona de referintd 111, conform RACR-ZSAC, editia 1/20
Noté 1: prin Sentinja civild nr. 1000/28.02.2023 pronuntatd in Dosarul nr. 32674/3/2022, Tribunalul
larea si suspendarea HCGMB nr. 339/13.08.2020
102.2023, HCGMB nr. 339/13.08.2020 a
02.2023 a fost recuratd,

bligafii impuse, recomanddri etc.) reglementate prin

Bucuresti s-a pronunat in sensul respingerii acfiunii in anu
ca neintemeiatd. De la data pronuniarii Sentinei civile nr. 1000/28

reinceput si-si producé efectele. Facem precizarea ci Sentinta civild ar. 1000/28.

dosarul aflindu-se inregistrat pe rolul Curfii de Apel Bucuresti.
Notd 2: prin Sentinta civila or. 3329/07.06.2023 pronuntatd in Dosarul nr.
re §i suspendare a executdrii HCGMB nr. 3

27283/3/2020, Tribunalul

Bucuresti a admis cererea de anula 39/13.08.2020 pand la







