Vanzare teren, in Bucuresti, Chisinau, 120 mp

275.000 €

1078.43 €

St et Ry 3 irgormary

publice gi constructiile de pe parcelele adi . orice lucrari de terasament care pot & provoace scurgered
apeler pe parcelele vecine sau care piedi §i apelor i

3. REGIMUL TEHNIC:

Imobilul & fost studiat prin PUG-MB, subzona L:2a - lecuinte individuale si colective mici realizate pe
baza unor lotizari urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate, cu urmiatoarele
cerinje st icabil lui §i solicitarii §i extrase din documentafia de urbanism
aprobath, care urmeazii s fie indeplinite in vederea autorizarii lucririlor de constructii:

Art. 4 - Car istici ale parcelelor (sup forme, i): se menfin di junile gi forma
parcelarului inifinl care variazi intre 300 §i 500 mp: dach o parceld neconstruith dintr-o lotizare are o
suprafajit §i un front de dimensiuni mai mici deciit celelalte parcele (de exemplu parcelele de colf), aceasta
s¢ poate considera construibild numai dacd terenul nu provine din subimpirfirea anterioard a unei parcele de
dimensiuni normale pentru lotizarea respectivil, are o suprafald mai mica cu cel mult 50,00 mp §i un front la
strada (sau ambele fronturi in situatia de parcele de colf) mai redus cu cel mult 25%.

Art. 3 - Regim de aliniere. se mentin retragerile din planurile inifiale de lotizare care variaza de la lotizare
Ja lotizare intre dispunerea clidirilor pe aliniament §i retrageri de circa 3,00-4,00 metri; s¢ mentine limita
pind |a care s considerd in planurile inifiale parcela construibila (aliniament posterior),

L Art, 6 - Amplasarea cladirilor fajd de limicele laterale si posterioare ale parcelelor. cladirile vor respecta
regimul de construire propriu lotizirii. Retragerea fafd de limita posterioard a parcelei va fi determinata de
aliniamentul posterior al lotiziirii care va putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12.00
mp construifi la sol (pentru imbundtifirea dotirii cu incéiperi sanitare) §i numai in cazul in care distanta fatd
de limita posterioari va fimine ¢galll cu jumatate din inilfime, dar nu mai pufin de 5,00 metri. Cladirile se
vor cupla respectiind sistemul existent pe o adincime care nu va depasi 15 metri de la aliniament, ¢u ©
retragere fafa de limita lateralil opusi a parcelei egald cu jumatate din inélfimea la cornigd, dar nu mai putin
de 3,00 metri. Se interzice dispunerca clidirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulatia publici cu
exceplia cazului in care una dintre cladirile existente pe loturile invecinate incalea regula de cuplare, iar noua
cladire respectd regula valabila pentru intresga lotizare.

in cazul unui lot remanent impar, in care clidirile de pe ambele parcele laterale sunt cuplate §i sunt retrase
de lu limita parcelei prezentind fajade cu ferestre ale unor incdperi locuibile, clidirea se va realiza izolt si
se va retrage de la limitele laerale ale parcelei la o distanyi egald cu jumatate din indlimea la comisd, dar
nu cu mai putin de 3,00 metri, daci frontul parcelei este de minim 12,00 m.

Art. 7 - Amplasarea cladirilor unele fajd de altele pe aceeai parceld. nu este cazul. Garajele §i alte anexe
se pot amplasa pe limita laterald sau postericard de proprictate cu conditia sa fie retrase de la aliniament cu
distanta obligatorie pentru clidirea de locuit §i si nu depaseasca indljimes gardului citre parcelele invecinate
(2,50.m).

Art. 8 - Circulagii §i accese: parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim
4,00 metri lajime dintr-o circulagie publici in mod direct sau prin drept de trecere legal objinut prin una din
proprietdjile invecinate.

Art. 9 - Stagionarea autovehiculelor: se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulagiilor
publice.

Art. 10~ Incilfimea maximé admisibild a clddirilor misurath de la nivelul terenului la comish va respecta
inlfimes maxima previzutd prin proiectul inifial al lotiziri. Se admite mansardarea clidirilor existente
avnd cu yarpantd cu panta de 45 grade, ou o suprafafd de maxim 60% din aria construitd la sol a cladirii.

Art. 11 - Aspectul exterior al cladivilor: clidirile noi sau modificrile ori reconstruciile de clidin
existente se vor integra in caracterul general al zonei §i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura
si finisaje; eladirile vor fi previizute sau nu cu acoperi, funciie de caracterul initial al lotizrii; garajele si
anexele vizibile din circulajiile publice se vor iza ca finisaje §i achi cu cladirea principald; se
interzice folosirea azboci Jui §i tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor si

anexelor.

—

Localizare:

QMapbox Map of -73.7638,42.6564
Oportunitate unica de investitie Tn Bucuresti — teren intravilan de 255 mp

- Localizare privilegiata:
Situat n imediata apropiere a Mega Mall Bucuresti, unul dintre cele mai

importante centre comerciale ale orasului, asigurand acces facil si
vizibilitate crescuta.

- Caracteristici tehnice:

Terenul are o forma atipica, dar o deschidere generoasa de 30 metri la
doua strazi, facilitind multiple optiuni de dezvoltare.

- Infrastructura existenta;

Pe proprietate se afla trei imobile construite, inscrise in cartea funciara, cu
0 amprenta totala de 120 mp, ce pot fi valorificate sau renovate.

- Potencial de dezvoltare:

Certificatul de urbanism atesta posibilitatea construirii unui imobil cu regim
de Tnaltime P+2, atat pentru proiecte rezidentiale, cat si comerciale,
sporind valoarea si atractivitatea terenului.

- Valoare de piata:

Pretul de achizitie este de 275.000 euro, reprezentand o investitie
excelenta pentru dezvoltatori sau investitori imobiliari.

Contactati-ne pentru mai multe detalii si pentru a programa o vizionare!
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onarea definitivi a cauzei. Facem precizarea cd Sentinja civila nr. 3329/07.06.2023 a fost recuratd,
arul aflandu-se inregistrat pe rolul Curfii de Apel Bucuresti.

Notdi 3: In considerarea faptului ¢ prin Sentinta civilé nr. 3329/07.06.2023 pronunjatd in Dosarul nr.
27283/3/2020, instania de fond a admis cererea de anulare si suspendare 2 HCGMB nr. 339/13 ,08.2020 pind
la solufionarea definitivii a cauzei, aritim cd potrivit dispoziiilor art. 14 alin. (4) din Legea nr. 534/2004
astfel cum a fost modificats si completatd: , Hotdrdrea prin care se pronunfd suspendarea este executoric
de drept. Ea poate fi alacatd cu recurs in termen de 5 zile de la comunicare. Recursul nu esfe suspensiv de
executare. "

Notd 4: prin Sentinja civild nr. 3605/24.06.2022 pronunfatd in Dosarul or. 9613/3/2018, Tribunalul
Bucuresti a admis acfiunea formulata, dispundnd anularea HCGMB nr. 269/21.12.2000 prin care a fost
aprobat PUG-MB. in recurs, dosarul a fost inregistrat cu nr. 8446/272022, iar prin Decizia civild nr.
1192/03,05.2023 Curtea de Apel s-a pronunjat in sensul ,la act de renunjarea la judecata acfiunii. Admite
recursurile. Anuleazd sentinfa. Cu recurs in fermen de 15 zile de la comunicare”. impotriva acestei solufii a
fost declarat recurs, Dosarul nr. 8446/2/2022 aflandu-se inregistrat pe rolul Tnaltei Curti de Casatie §i Justifie.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Zond fiscald: B, conform HCGMB nr. 143/29.05.2003.

Categorie de folosin(d teren: curfi-constructii (conform extras C.F. pentru informare).

Folosintd actuald cladiri C1-C4: locuire si anexe (conform extras C.F. pentru informare).

Conform PUG-MB, imobilul este incadrat in subzona Lda - subzona locuingelor colective inalte cu
P+5-P+10 niveluri, formfind ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate.
Se pot menine in cadrul ansamblurilor de locuinge colective enclavele de lotizari existente care vor fi
considerate similar cu subzonele L2; in cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construirii pe astfel de
parcele poate fi precizatd numai in urma elaboririi §i aprobarii unei documentatii PUD. Documentatiile vor
fi supuse avizirii numai in cazul in care suprafata parcelelor rezultate este de peste 300 mp, nu afecteaza
retelele, circulafiile, parcajele si localizirile previizute in planul ansamblului pentru echipamente publice §i
pentru spafii plantate publice.

in cazul unor enclave de lotizdri existente in ansamblurile de locuinte colective, acesiea vor fi considerate
functional §i urbanistic similar zonei L2a - locuinge individuale 5i colective mici realizate pe baza unor
lotiziri urbane anterioare cu P - P42 niveluri situate in afara zonei protejate §i se vor supuné
reglementdrilor de construire pentru aceastd subzond, cu urmatoarea utilizarea functionala:

Art. T - Utilizéri admise: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri.

Art. 2 - Utilizdri admise cu condifiondri: se admit functiuni comerciale, servicii profesionale §i mici
activitdli manufacturiere, cu conditia ca suprafaa acestora sd nu depiiseasca 250 mp ADC si s nu afecteze
linistea, securitatea i salubritatea zonei; funcjiunile comerciale, serviciile complementare locuirii §i
activitajile manufacturiere cu suprafata desfigurata peste 250 mp se pot admite cu conditia elabordrii si
aprobdrii unor documentatii de urbanism palier PUD. Se admite pentru modernizarea dotérii locuinfelor cu
bai i grupuri sanitare, extinderea cladirii in partea posterioard cu o suprafafd construitd la sol de maxim
12,00 mp. Se admite mansardarea in interiorul volumului acap isului §i suplimentarca pentru aceasta aariel
desfsurate cu maxim 60% din aria construita la sol, fiind interzise falsele mansardari.

Art, 3 - Utilizdri interzise: functiuni comerciale si servicii profesionale care depagesc suprafaja de 250
mp ADC, genereazdi un trafic important de persoane $i mirfuri, au program prelungit dupa ora 22:00, produc
poluare; activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii
provizorii de orice naturd; depozitare en-gros; stafii de intrefinere auto cu capacitate de peste 3 masini;
depozitiri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a desenrilor urbane; cregterea animalelor
pentru subzistentd; depozitarea pentu vinzare a unor cantiti(i mari de substanie inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeazd pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din

institutiile publice; stafii de betoane; lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spafiile
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publice 5i constructiile de pe parcelele adiacente; orice Jucrari de terasament care pot 53 provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice,

3. REGIMUL TEHNIC:

Imobilul a fost studiat prin PUG-MB, subzona L2a - Jocuinge individuale gi colective mici realizate pe
baza unor lotiziri urbane anterioare cu - P42 niveluri situate in afara zoned protejate, cu urmitoarele
cerinje urbanistice aplicabile amplasamentului §i solicitarii §i extrase din documentafia de urbanism
aprobat, care urmeazh si fie indeplinite in vederea sutorizarii lucrarilor de constructiy;

Ari, 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafefe, forme, dimensiuni); se menfin dimensiunile §i forma
parcelarului inifial care variazd intre 300 si 500 mp; dacd o parceld peconstruitd dintr-0 lotizare are o
suprafafd si un front de dimensiuni mai mici decht celelalte parcele (de exemplu parcelele de coll), aceasta
se poate considera construibild numai dac terenul nu provine din subimpilirfirea anterioard a unei parcele de
dirensiuni normale pentru lotizarea respectivi, are o suprafirjii mai micd cu cel mult 50,00 mp 51 un front la
strada (sau ambele fronturi in situatia de parcele de colf) mai redus cu cel mult 25%.

Art. § - Regim de aliniere: se mentin retragerile din planurile inifiale de lotizare care variazd de la lotizare
la lotizare intre dis clidirilor pe alini §i retrageri de circa 3,00-4,00 metri; s¢ menfine limita
pénil la care se considerd in planurile inifiale parcela construibils (aliniament posterior).

S Art. 6 - Amplasarea cladirilor faja de limiteie laterale §i posterioare ale parceléior cladirile vor respecta
regimul de construire propriu lotizdrii. Retragerea fafd de limita postericard a parcelei va fi determinaté de
aliniamentul posterior al lotizari eare va putea fi depigit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12,00
mp construiti la sol (pentr imbunatafirea dotirii cu incaperi sanitare) §i numai in cazul in care distanta futd
de limita posterioari va timdne egalit cu jumdtate din indlfime, dar nu mai pufin de 5,00 metri. Cladirile se
vor cupla respectind sistemul existent pe o adancime care nu va depisi 15 metri de la aliniament, cu o
retragere fajd de limita lateralit opusi a parcelei egald cu jumatate din inalimea la cornigh, dar nu mai putin
de 3,00 metri. Se interzice dispunerea cladirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulafia publici cu
exceplia cazului in care una dintre cladirile existente pe loturile invecinate incaled regula de cuplare, iar noua
clidire respect regulo valabild pentru intreaga lotizare.

in cazul unui lot remanent impar, in care cladirile de pe ambele parcele laterale sunt cuplate §i sunt retrase
de la limita parcelei prezentind fajade cu ferestre ale unor incaperi locuibile, cladirea se va realiza izolat si
se va retrage de la limitele laterale ale parcelei la o distan egald cu jumitate din inalfimea la cornigd, dar
nu cu mai pufin de 3,00 metri, dacd frontul parcelei este de minim 12,00 m.

Art. 7 - Amplasarea clddirilor unele fod de altele pe aceeagi parceld: nu este cazul. Garajele §i alte anexe
s¢ pot amplasa pe limita laterald sau posteriard de proprietate cu condifia s3 fie retrase de la aliniament cu
distanta obligatorie pentru clidirea de locuit §i s nu depaseascd inflfimea gardului citre parcelele invecinate
(2,50 m).

Art. 8 - Circulayii 5i accese: parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim
4,00 metri ligime dintr-o circulajie publici in mod direct sau prin drept de trecere legal obinut prin una din
proprietafile invecinate,

Art. 9 - Stafionarea autovehiculelor: se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulagiilor
publice.

Art. 10 - Indlfimea maxima admisibild a cladirilor misuratd de la nivelul terenului la comnigh va respecta
indljimes maxim previzutd prin proiectul inifial al lotizirii. Se admite mansardarea cladirilor existente
avind cu arpantd cu panta de 45 grade, cu o suprafala de maxim 60% din aria construiti la sol a cladirii.

.Ar.'. 11 - Aspectul exterior al clddirilor: clidirile noi sau modificarile ori reconstructiile de cladiri
e'xl-sif:me se vor integra in caracterul general al zonei §i se vor armoniza cu cliidirile invecinate ca arhitecturd
sl luusajcf cladirile vor fi previizute sau nu cu acoperig, funciie de caracterul initial al lotizdrii; garajele §i
.ancxe:le vizibile din circulafiile publice se vor armoniza ca finisaje §i arhitecturd cu clidirea principald; se
interzice folosirea azbocimentului i tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor si

anexelor.
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